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GEWERBEGEBIET AM ASSING

GRUNORDNUNGSPLAN
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Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungspianes qilt:
Gewerbegebiet (GE) nach Par. 8 BauNVO.

MaB der baulichen Nutzung

Fur das MaP3 der baulichen Nutzung gelten die im Plan festge—
setzten Hochstwerte, soweit sich nicht aus den Festsetzungen
lber die Zahl der Vollgeschosse und die Uberbaubare Grundstiicks—
flache im Einzelfall ein geringeres MaPR der Nutzung ergibt.

Bauwelss, Ersteliung der baulichen Anlagen

Im Planungsgebiet gilt, soweit im Einzelfall nicht anders bestimmt,
die halboffene Bauweise, d.h. die Gebdude konnen langer als 50 m
sein, jedoch sind die Abstdnde zu den Grundsticksgrenzen einzu—
halten. :

Werden Gebdaude an den Grundstlicksgrenzen zusammengebaut, sind
sich diese gestalterisch anzugleichen.

Garagen mit Nebenrdumen sind nach Art. 7 Abs. 5 BayBO innerhalb
der Baugrenzen an Grundstlcksgrenzen zuldssig.

Die hochstzulassige Gebdudehdhe (einschl. Dach) darf maximal
10,0 m gemessen von der natlirlichen bzw. von der Kreisverwal—
tung festgelegten Geldndeoberflache betragen. Eine Ausnahme
fir betriebsbedingte hohere Teilbauten ist mdoglich.

Als natlirliche Gelandeoberflache wird die Oberkante der Erschlie—
BungsstraBe festgelegt.

Die Oberkante fertiger FuPBboden — ErdgeschoP darf max.
30 cm (iber der natiirlichen Gelandeoberflache liegen.

Bei der Baudurchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten,
daP die Baume in mindestens 2,5 m Entfernung von den Fernmel—
deanlagen der Deutschen Bundespost gepflanzt werden.

Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden.
sind SchutzmaPnahmen fiie die Fernmeldeanlagen der Deutschen
Bundespost erforderlich.
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Dachform
Die Dachneigung fiir alle Gebdude betragt 0 — 30 Grad.

Dacherker werden aufgrund der Dachneigung nicht zugelassen.

Flir geneigte Ddcher groRer/gleich >20 Grad Neigung ist ein
Kniestock von max 50 cm von OK Rohdecke bis OK Sparren,
gemessen an der Auflenwand, zuldssig.

Flachddcher und flachgeneigte Dacher < 20 Grad Neigung sollen
extensiv begriint und auf Dauer gepflegt werden. Die Begriinung

(Gras/Stauden) soll mind. 70 % der Dachflache betragen, soweit
Solaranlagen nicht im Wege stehen.

Wohnnutzung

Auf den Betriebsgrundstiicken dlirfen nach Par. 8 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Auf-

sichts— und Bereitschaftspersonal untergebracht werden.

Die Grund/GeschoPflache der als Wohnung genutzten Gebdude/
Gebdudeteile darf max. 25 % der gewerblich genutzten Fldchen
auf dem jeweiligen Grundstlick betragen.

Immislonsschutz

Schutzwiirdige Biro—, Aufenthalts—, Personal— oder Schiafrdume
sollen den larmabgewandten Seiten des Grundstiicks zugeordnet
werden.

Die genannten Rdume miissen in den Gebduden der ersten Reihe
entlang der KreisstraBe ERH 15 Fenster der Schallschutzklasse 2

erhalten.

Elnfriedung

Die maximale Hohe der Einfriedung darf 2,00 m lber Geldnde
nicht lbersteigen. Entlang der Grundstiicksgrenzen kdnnen Pfla—

ster— oder Leistensteine ebenerdig verlegt werden. Sockel sind
nicht zugelassen.

Die Finfriedung darf zur KreisstraBe ERH 15 keine Tir— und
Toréffnungen haben.

Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht erlaubt.

Stiitzmauern sind nicht zulassig. Hohenunterschiede im Gel§gnde
sind mit Boschungen, nicht steiler als 1 : 2, zu Uberwinden.



8.2

8.0

9.2

10.0

10.4

11.0

Die Erschliepung der Grundstiicke kann nur lber die innenliegende
Strﬂgifég::"erfolgen.

StraBen und Kandle sind nach den Vorgaben der Gemeinde Ober—
reichenbach herzustellen.

Grinordnung

Flir das Gewerbegebiet "Am Assing" wird vom Biro flir Land—
schaftsarchitektur Horak & Miller — Maatsch ein Griinordnungs—
-

plan erstellt.

Der Griinordnungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textteil
wird Bestandtell des Bebauungsplanes.

Umweltschutz

PKW-— Stellplatze diirfen nur mit wasserdurchldssigen Beldgen
befestigt werden. -

Niederschlagswasser von Dachfidchen und unbelasteten Ver—
siegelungsfldchen sollen der Brauchwassernutzung zugefiihrt
werden (Einsparungen von Trinkwasser). Die {iberschiissigen
Mengen sind in die Griinflachen bzw. nach Absprache mit der
Gemeinde und dem Wasserwirtschaftsamt Niirnberg im Vorfluter
(Graben) abzufangen und dem Reichenbach zuzuleiten.
(Trennsystem).

Nachwels

Die griunordnerischen MaBnahmen sowie die Behandlung von
Niederschlagswasser auf den Gewerbegrundstiicken sind im
Baueingabeplan darzustellen und nachzuweisen.
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VERKEHRSGRUNFLACHEN Gem. §9 {1y 11 BauGB

Erschlielung des GE-Gebeites sowie Anlage sines Rad~ und Fuflwegss entlang
der Kreisstrafe zur Anbindung an den Rlt ort und an den Weg am Waldrand.
Erwerb und Ansaat eines Randstreifens als Schotter-asenbankett und Verkshrs-—
grinfldchs mit 1,5 m Breite an der Ersch
den Fulwsgsan.

An der ErschlieBungsstrafle kein Gehwegaisbay. Obarflicnenentwisssrung der
2 : 5

ieBungsstrafiea und 0,5 m Breite an

|_..|

Erschlieflung in den Oberflichenwasssrkanal.
Befestigung des Gehweges zum Waldrand als "Wassergebundena

‘ PFLANZGEROT Gem. §2 (1) 253 BauGB oRUNSTRURTUR
|
|

Pflanzung won stan dcr*gernch en grofikronigen Baumen ( 1 Baum / 1G 1fm 1, an
den gekennzeichneten Stellen.

Pflanzung der Bidume zu gleichen Antai &Lusel aer Grenze als Grin-
struktur und Gliedsrung innerhalb 4
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PFLANZGEBOT Gem. §9 (1) 25a BauGB

BETREUME

Pflanzung von standortgerecnten Obsthaunmnconssimman.

Pflanzung von je zw gs-
gtralfe i die Einze der
Einfahrten pro G:un der
Einfahrt und der Erschlieﬁungsstkaue hGchstens 1.5 m. Auf das Erreicnhsn des
erforderlichen Lichtraumprofiles ist zu achten.

! PFLANZGEBOT Cem. §9 (1) 252 Paudd HECKER

Anlage einer 5 m breiten, echten
heimischen Biumen und Striu a 2 roniger
Baum, 4 kleinkronige Biume, 21 Groflstcriucher und 30 striucher ozu pflanzen,
oi estlegung dient der Randgestaltung und der Einbindung der GE-Fliche in

z Ts
die Landschaft.
Abstand dsr Pflanzreihen und der Gehdlze innerhalh da2r Raihen 1,20 m.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEIT

NICHT UBERBAUTE FLACEKEN

Nicht iiberbaute Flichen sind als Griinflidche zu gestalten. Pro 300 gm nicht
iiberbauter Flache ist ein grofkroniger Laubbaum auf mindestens 30 gm ent-
sprechend einer Kronentraufe von & m unversiegelter Flache zu pflanzen.

PARKFLACHEN Gem. §9 (1) 11 und 25a BauGB

Fahrbahnen und Stellflichen von Parkplitzen sind mit Schotterrasen oder
Rasengittersteinen oder anderen wasserdurchldssigen Beldgen auszufilhren, und
durch Anpflanzen von Hecken und Strduchern raumlich zu gliedern. Bei Quer-
aufstellung ist fir jeweils 5 Stellplitze ein grofkroniger Baum, bei Langs-
aufstellung fiir jeweils 3 Stellpl&itze ein grofkroniger Baum zu pflanzen. i
Die Festsetzung dient der Verminderung des ARbflullbeiwertes, der Uﬂrgroﬁerung
der Versickerungsfliche, der Verminderung der Wirmestrahlung und damit der
Vermeidung kleinklimatischer Storungen.

FASSADENFLACHEN Gem, §9 (1) 25a BauGB

Mindestens 50 % der Fassaden miissen an Vegetationsflichen mit Erdanschlufl
grenzen, und pro angefangene 5 m mit einer Kletterpflanze bepflanzt werden,
sofern die Fassade fensterlos ist. Die Festsetzung dient der Einbindung der
Baukdrper in die umgebende Landschaft und dem kleinklimatischen Temperatur-
ausgeich. '

DACHFLACHEN Gem. §9 (1) 252 BauGB

Es wird empfohlen, die Dachflichen mit einer extensiven Begrinung zu verse-
hen. Die Empfehlung dient der Riickgewinnung Uberbauter Vegetationsflachen
und der Einbindung der BaukOrper in die Landschaft.

OBERFLACHENWASSER, ABWASSER Gem. £% (1; 14 und 16 BauGB

Siahe Punkt 10.2 Bebauungsplan.

Ubergchiissige Oberfléachenwisser sollen sowzit mOglich grundstuckspezogenen
versickern. Weitere Oberflichenwdsser konnen iber einen Oberflichenwasserka- -
nal an der ErschlieBungsstrafle und der anschliefienden Sickermulde =zum
Reichenbach abgefiinrt werden. )

Die grundstiicksbezcgene Regelung der Cbherflichenentwasserung und Versicke-
rung ist im Freifldchengestaltungsplan darzustellen und nachzuwelsen.

Welche Anforderungen an Abwisser gestellt werden, die in den Kanal geleitet
werden, wird im Genehmigungsverfahren geregelt. Die Festsetzungen dienen der
VergroBerung der Verdunstungs- und Versickerungsfliche, sowie der Grundwas-
serneubildung.

Einfriedungen

ELHF:LEQLIg n mit einer maximalen Hbhe von
e

[ﬂ

Zaun sind nur bodenbiindige Baise

Sockelmausrn.



EXEMPLARISCHE PFLANZENLISTE

Alle in

folgendsr, an der

liste zu entnehmen.

GROSSKRONIGE BAUME

Fraxinus sxzelsior
hcer platanaides
Acer pseudolatanus

Tilxa cogdats
Tilia piatypnyilos

KLEINKROMNIGE BAIME
Betula penduisa
Carpinus pecalus
Alnug glutincsa
Sorbus auguparis

dan Fests

und II. genannten Baume wund Striuc
entiellen natiirlichen Vegetation gorientierten

mingd. 5TU 18 = 20
= Zsche Quercus robur - Stialeiche
= Splrzahorn Quercus petraséa = Traubensl chs
- Bergahorn Ulmus laevies = Ulme
= Winterlinde Fagus sylvanizca - Boenusne
= Scmmerlinde Populusg nigra = Schwarzpappel
mind. STU 16 ~ 1lE
= Birke Populus cremula - Livverpa
= Hainbuche Salix alba - Silberweilds
- Schwarzerlis Prunus padus B Traubenkirsone
= Ebsresche Sorbus ar:a = Menlbears

limus minor = Feldulme

GBSTaﬁUME #H STH I = 12

Apsprache der einzeln zu varvendanden Obstibaumsorte&n

ter fur tarvenbau und Landespflege beim Landratszwe.

scamms, bevorzugrt Wildobsterten. zu pflanzen. Froaenansatz mindsstens ao
1,80 m Stammhone.
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= Pfaftennuc, Samoucus n_g:a' =
= Hassloul Viburnum opulus =
= Faulcaum ACE&r CEmMDESTrEe =
= Aschwaide Salix caprea =
2 Mandslweidse '
- Weilfdaozn rATASTUS SXyac. = Ehdden
= Heckenkirsche Rubus {rutigosus - Himpeere
- Hundsrose Prunus swincsa =
= Liguster Cornusg sanguinsuam -
o Kornelkirsche

FREIFLACHENGRSTALIUNGSPLAN

Es ist sstwandig;

minzeinen Bﬁumaﬂ ahmarn

im Zuge der

staltungsplan =zu erstellen in welchem a&allse
ibernommsen uand konkret dargestellt werden.
Baueingabeplan an die Genehmigungsbehtrds singersichi.

AUSFUHRUNG DER FESTSET

ZUNEEN

Dis Festsstzungen sind spétestens 1/2 Jahr nach Bezug der Cebau.z fsrtigzu-
stelien

Disszer Sriinordnungsplan ist Bestandtsil des Bepauwungeplanss fur Jdas Gewsrhe-
gehier, "By Assing” der Gemeinde Oberreichenbach vomA......_.i?



