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Stand vor der 3. Anderung des
Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan
"An der Eckenberger StraBe”

A. Praambel
1. Satzung

Auf Grund von § 10 des Bougeseiboches (BouGE| In der Faiung e Bekannimachung vom Z3.09 2004 [BCRL
i5. 2414}, ruletyt gednden durch Arfikel | des Gesatzes vom 22072011 |BGRLIS. 1509), An. 73 der Germeinde-
ordnung fir den Freistoat Boyem (GO in der Fossung der Bekonntmaochung vom Z2.08.1998, 2uetn gadndend
qurch Geseiz vom 77.07.200F (GVEL Nr. 14, S, 400), Art. & und Art, 81 der Bayerdschen Bouordnung [BoyB0) in
der Fossung vom 14.08.2007 {GVBL Nr, 18 vom 24.08,2007 5. 588), nuletr! getindert durch Geselz vom 25022010
{GVEL Nr. 4 5. 46). der Bounutzungsverortnung [BaulvO} in der Fassung der Bekannimochung vorm 23.01.1990
iBGEL 1 5. 132 ¥ 1990 5. BBY. 1124), niets gedGndert durch Geselz vom 22.04, 1993 [BGH. 1 5. 458) sowie der
Planzsicnenverordnung (Plonzv] in der fassung vom 18.12.1990 (BGB. | 1991 5. 58] hot der Gemeindenot der
imiit

wund der 3. A g dies Beb e it gk der Eckenberger Sirafe™ srmibt sich ous

§2 g von Fidchen M Tum Ausgl Im Sinne des § 1o Abs. 3 BauGE

des Geltungsbensiches dieser Planung mmmmmmmwmmw
Flur-Nr, 134 (TeifiGche) der Gemarkung Obemeichanbach.

§ 3 Bestandtelle der Satrung

mit ian , An der Eckenbenger Sirafle " bestehen aus dem Lagepian mit
wdmmammmmmmmmw Wvumzlm!!
be-glfﬂo? msmmm» mmd“"‘" s

TSRS Py
rsmwmtmwmmm

ommmn-mmm 79 Abs. | N | BayBO handeit, wes den aut Grund von Art. 81 Bayd.
Srflich rschith I : Bab P 5 Zuwider handelt, i =

§ 5 In-Krah-Treben -
wﬂanwwm&m
mmmamm&wm&wmsmhm =5

Obereichanbach, den 21122012

st —————




B. Typenschablone
For die In der Plonzelchnung mi * Typ ... * gekennzeichneten Bareiche gefian jeweils die
im Dl h L die

Inhofte; DI g
bouverdnungirechiiichen Yorschrifen sind in den Kaplteln © & D erfbulen,
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C. Leichnerlsche und textliche Festsetzungen nach §% BauGB & BauNVO
1. Ari der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §51 bls 11 BoulVO)

n _Aligemelne Wohngebleta (5 7 Abs, | Nr, | BouGE, § 4 BauNVO); Dis MulzUngen gem, § 4 Abs, 2

o HisehttzulSesioe Tokd der Woknungen in Wohngeoduden (59 Abs, | N4 BauGa,
slehe Typerschatisne]

2. Mal der boulichen Nulzung (§7 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 14 BauNvO)
ge Angabe in der der

Grund 1| GRL als e fir die Bebouung [belipialhaft aus Ser Plorzsichrag)
[E2 AR, N | BOUGE, § 16 Abd, 2N 1 £§19 Abs | BouNva)

Geschossfidchenzahl GFL ob Hishalgrenze Ior de Betaiung [belipisinalt ous der Planzeichring)
|59 Abs. | Nr 1 BouGB, § 18 ADs. 2Nr. 2 8.5 20 As. 2 Baubivio)

Maximal nulssige Troufwoandhns (§ 7 Abs, | K. | BouGa, § 18 Abs. 2 Nr, 4 BouNv O]
gemessan von Doakants [OK) Erdgaschosferfigfidboden bl Schaitipurist OF Dochhaut mit
AuBankonte Aulenword Bel Pullgoch g'ﬂ et Nud"ga{$ Dachanschiuss ofs Traufwand.
wdasdmal 20l8isige Fisthahe (§ 9 Abs. ) Wr. | BouGE, § 14 Abs. 2N 4 Baulvio):

Gemessen von OF ErdgeschasfertigluBzaden bis OF Dochhaut am Fit:

Bel Pulidoch gif car héhere Bochabachiuss als First, Die Asihdbe von Gebauden mi
PultelBehen must den fesigesetzian Wart um 1,50 m unterscrreden.

\ Der hihere Dochabschluzs kf bal PultdBchem niy aud der S0d- SOowas- Lund SGdasiselle des
Gandudes nilsig (§ F Abs | N 2 BouGEL

(] Zohl der Yollgeschesse ol Héchsimol |besplethct ous der Flanzelchnung)
[ AL TNr | BoUGE. § 16 Abs 2 W 3.8 § 20 Abs, | BouNVO | V. m. Ar, 83403, 7 BayBO)|

gt glitige
Oberschrattung der Grundfiiche
Dfe zuidstige Grondidche dod neberder in § 19 Aba. 4 5otz 2 Boutv O gatroffenen Yorschrift
durchnicht volifichig veniegalie Stelolatze und Zufohrien zu Stelpiaten und Goragen urm
woaitere S0 % Obemchitton warden (§.9 Abs, |k, | BauGE, § 19 Abs, 4 BAUNVD),
£ gl o il
Dia Erdgoschossfedtigfufbodenhdhe von Houpigebduden wird ais Mindest- und Hochstmal mif

M. 3 - 5 BouNVO werden nicht Bestiandteil des Bebauunasplones (§1 Abs. & e | Bausivol,

40 e Uber der nedigsten Stadenamchiushdhe on dos Grundshck fesigalegh. Ausgorigshine st

dobel jawslls dar A rschiusspunkt e StraBe mil dem nledrgstan Nveau,

Zultissig find Abwelchungen von derangegebensn Hihe ble+/- 2lom,

Var 8eginn der Aushuborbeiten am Gron dehick muss das Schnunge s durch eine von des
Gemeinde Chemsichenbach authorisiete Stelle abgenommean und Felpegeben werden. Dis
Abnahme ist bei der Gameinde mindestens 2 Tage vorber 2u beantragen,
{59 ADs T N T BoUGE, §:16 Abs, 2Nr 45 § 18 BoulNva),

Héhenloge der Garagenfulbodenhihe als Héchstmal

Dar FuBboden derGaroge dorf max. 20 om dber der Amschiusshdhe der EschiieBungsstroBe degen.

Dis Anschlusshohe wird methia vrer der Gaorogenzutabrd gemsessen.
Abrotime Schnuigerst der Garope wie bel ErdgeschossfartigfuBbodanhilbe,
[§F Abs | N 1 BoUGH, § 14 Abs, 2N, 48§ 18BauNvol.

grenzen (§ 9 Abs. 1 N, 2 BauGh, §5 22 und 23 BaUNVO)

Lwalse, ErzainSUsar und DoppaieUser sl
Wi ZRDUGE, § 29 Abs. 1R 2 RaUNNOY

‘Bougienze (§ F Abs 1 Mo 2 BouGE § 2 ALs, 118 3 BoublVO)

Ha itung fir Houpt besi Angabe sind belda Richtungen zutssig,
Abweichimgen Sis mi 1 5 ° sind ibssig (£ 7'AD= T Nr. 2 BouGa),

&, Verkehrsflachen (§9 Abs, 1 Nr, 11 und Abs, 4 BauGB)

- StroBenverkenfidchen (69 Abs | N 11 BauGs)
; Sittantichs PordiBet [§9 Ats: | Nr 11 Bouc|

FLagangerbersich (§7 Abs. | tr 11 BauGE|

Varkehriberutiater Barsich (57 Abs. | . |1 2auGE)

 Erfadsbersich (§7 ADs: | Nr. 4 & 1 BoUGE)
‘Fesfsptzung der Logs von Grundsticks,
' Grabepyarrohiingen im Bifentichen Stafenbereich,

- arsarg bnakctioguy iFdie AL

en (§ 7 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. & BauGB)
Verarglngsiachs ESkiniat (§ 7 Abs, | Nr. 12, 14/und Abs. & Bouca)

HNeue Tronstoematoranstation der EQN Bayem 4G,

Ble Fidche vanca, 35 m* lir den Sau und Bepies wid vor dar Gemeinde Obemsichenbach in

Fomm einer beschibrikten perdnlichan Dienstborkel wir Verogung Gestellt

@ und sowle Hir

Sitenlichs Grinfichs (8.9 At | Kt 15 BauGE)

; l&_;'i_"i'ib}- 1N 15 BBl
; der Bffertichan Grinfidche sind in

=Hitzell van 22,00 Uk Bis &:00 Uhe nicht in Betractt
G i dler nihesen Umgebiing om O

Nr. 2 BauNVO sind ra ausnahmswelse zoidsslg [§ 1 Abs § BauNvo) Dis Nutzungen gem. § 4 Abs. 3

h itz und die Regelung des

10. Wasserflchen und Fischen fur die den H

Wasserabllusses (69 Aba. 1 Nr. 14 und Abs, & BauGE)

Umgrerinung von Fichen for die Regelung des wosssrablisses [§ 5 Alps. | Nr 14 & | & 8auGE]
CbediBchenentwienngsgriben und Rilckhalteaniogen. 3
| Fuckhaiiung ohne Grundies, taweiss Versickerung f ROCkhallung mit Grundses

Ablmitung allsr Doerfiachenwisser aus dfenthchan fschen und dar Dperschusswisser ous
piivaten R4chan in Binichiungen aur Cbefichenwassersbiliung.

(=] & Uber Ob 1§ 9 Abs. 1 Nr, 13 & 14 BauGB)

Der Regelausbou zur Oberfidchenentwisiernung erfolgh bet einan ObediBetenwossarkanal in der
ErschlisGungsstraBe mil einem Grundsticksanschiuss. Ver den -C)Derﬂaclfenwlasssr'jr)diansl:r‘\hm an
den Charifcharwasesemmelkanal in der Shofe 4 von den GrundsiickieigantOmem auf
Privaignnd s Obemachanwaisenibergobeschochi aus Kunstitol acler Betonlerfigtellan,
InrardUrehmessar mind. 400 mm nemsfelan.

Obediichenwasserbialiung ols Verohrung - Dbergabeschachk (§.9 Abs. 1 Nr. 13 & 14 BauGB)
Tukzsshg [ cie Baugrunasiboke N, 28, 28, 30 und 31

Im Zuge der &tfentiichen EnchiisBung erniif jedes der Anweten eiman Ubstgabeschacht am
vorgesshenen nisdrigsten Grundstickspunid, Die madmal mighche Ablen_yngshthe e
ObediEchenwassen aus dam Grundsitck wird durch dis Rohietleitung im Ubergabesehocht
fesigelegt, Alle Grundsilcksmodalierungen Whd Hahenfastisgungen van Adchen. de ains
ObafBcharwosterableiung ederdedich mocken sind 5o auszulibren, daol ene Absiiung
Obes den Ubergobeschachl edalgen kora.

Mbvwaichond ven der HEhenveraats der OnediSchenwosseranichiiise ousgalihite unterhalo
det Ablelhingshihe llegends Grunasticksmodelisnrgan missen Ghar Varsickerungsaniogen m
Grundstick antwissant warden, bzw. durch Hebeariagaen In die 8ftentiiche
Oberfifchenentwasenng geleltel werden,

Bai Kelleroufenireppan mul dos Regemensser durch Dberdochung chgefangen werden,

Bree Arschiuss der Oberfiachonentwisening efer iegendsr Grundstickiels sawia yon
Droinogen on dan Schmutawossenanal sl unzulissg,

Die Dbefidcherwasarkandle eluchieich Kentrolichachiae, sSchmuttwassercantie
sinschiieliich Revisionssehdonte sind vor Yerfllung der KaralgrSioan gurch aine yon dar
Gemeinde Obhareichenbach authamsierte Stele zu dokumeniienen, abiunehmen und
freizugeben. Die Abrohme sl bel der Gemeinga mindastens 2 Toge vorher s beantropen.

F.»T?I

Wassarichen (§ 9 Abs: | Nr. 16 BouGB)
Bsstehender, in Teflberalchen mit des Bebauungipianenschiieung zu veregender Vorfiutgraben:
Oberfldchenwasimrickhalieoniagen mif Grndses

0

13.F b MoBnahmen und Fléchen fir MaBnahmen mum Schufz, zur Pllege
und zur Enfwicklung von Natur und Landschafl [§ % Abs. | Nr. 20, 25 und Abs. & BauGB, § 9 Abs. 1a BouGE)

]

ofolo]

Umgrarmang von Fichen tr- MaBnahmen sum Schutz zue Pllege und aur Entwickiung van Nahe
urd Landschoff, Ausglaichsfiiche [§ # Abs. | N 20 BouGa)

Anlage sires Puifersireiens als Altddrand und Joergang in den Neuboubersich mit
Shreucbitbesiond; Edensive Kidutenviesennuizung ahne Dingung mitelnschidger Mabd und
Entfemumg des Schniffmateros; Angpflanzung von Einzelb8umen slahe nachlalgands
Festsefzungen,

Ohbstboum pflonzen als Bestandied ger Ausglsichsmodnahme innerol der Sledung

15 9 Abd. 1 N 25 Buchilobe o] BouGe).

Fllarzurg van mind, inem Obsisaumbachilamm pro 12,0 m Grdeirukioe,

Plianzabstond zwischen den B&uman mind, B0 m.

Artenguswahl siehe exemglaricne Pflonzist unler Teil E Hinwelie Nr 7.0,

Grerabstange der Biume o Sttentichen Fidchen, 1 privaten Grenpen von Mochborgrundsticken
wnd zu Rendbegrerzangen vor SiroBen und Wegen mind. 100 m;

anscnsen gatten dis Arikel 47-52 AGBGE.

Tuardnung ven Aachen und | oder MaBnohmen zum Ausgleich Im Sinne des § 1a Abs, 3 BauGE an
andarer Stelle [§ ¥ Abs. Yo Saitz 2 BouGE; exteme Ausglelchaliichen/-mafnahmen)
Dem durch che vorlegencs Flonung venssachien Engriff wird elne Ausgieichsfidche/fmaBnahme
ouBerhaio des Gelfungsbersiches dissar Plonung zugeordned, Die Ausglaichsfibche befincet sich
ouf dar o, 134 Teill&che) der Gemarkung Obessichanbach Die Amgieichsmainohmen aut
dier Flur-He 134 wurderim Ronmen: der Gkokonto-Autwenung boreits durchgebiib,
i eTele 1nd de Entwickiung enes hochstdimmigen Onstwiesenbastandes mit gnzelnen

Heckerstkturen sowie sxdensvern Grinlond oy Lebansroum flr zatireiche Arter der Sewosh:
sanan Ll vl Die B ser bairtgl |5 dahte.

Die nachicigends Plonskime zeigh welche Taifioche fir den Bebouungsolon mi
Grinardnungsplan An-dar Eckerberger Strofe v Und die 3. Anderung des Bebauungspiones mi
Grinardnungspion , An der Eckanberger SiroBe” ous dem Gkokonlo apinammen wid e
Abbuchung der efordarichen AusgieichsNGche beim Geolidchankalaster des L in Kulmbach st
urmitieloar nach Salungsbeschiiss ad veraniassen.

20 kV-Kabel der
E.ON-Bayam AG!

Lage der ous dern Orekonio aninommenss
Tefl8che baw. -madnahme [S578

1

25

25

0]

15, Sonstige Planzelehen

Varslckenyngsihige Belage
17 clem Baugebiat sind fir Steloldize und uniergeoranets bafes) ¥

f 5 1a Befetigls Alchan nur b o
de sine Oberiichenwastenvenickenng neasie (§ S Aps, | M. 20 BauGe) o il
Bodenachutr
Fidchan mit Kupfar, Zink- eder Blel-gedeckten Anfelan; alch bel £ i
i : o y | Tinpangslberdoshy
Gouoen oder Erkam sind rr ols Insgesami 50 m Tutdsln. Dachinnen uﬂ.c? lrcatire x,;:?::d
\ru_rr.acl“llds!lg.' ‘werden. Bed Blecheindeckungen Joar 50 me muss die Chermdchenbshano -
|eweds gletigen Veschiften zur Verwandung Algeriberaich ge ol

- v anipen. Bnzunaiten i
ouch dia NWFrelY mi dom lewells neuesien Sand 15 7 Abs. 1 Hr, 20 BouGa). h

Vorhandene Boumsa erhalten |§ 7 Abk | pr, 25 Buchsiabe b} BouGH)

Umgrenzung van Fillichen fir Garogen (§ $ABs | Nr, 4 und 22 BoudE|,
| sawalt sl nicht innedhait dor Baugrenae amckis! werdesn,

Umgrenzung dar Bochen. die von der Bebouung relunatfen sind. Inemol der Fitichs slng kalne
bauliches Anlagen und kalne Eindchiungen 2088ssis {§ 7 Abs. 1 Nr 10 BauGa),

Niaderspannungsirelietfungen

Nigdsnparmungsheiungen sind ayvsschileBlich n unlerrdischer Sauwalie Ditinig
(69 Al 1 Hr, 13 BouGB)

Sranze des rdumiichen Gelfungsbersichs das Bebauungspianes mil Grinordnengsoian "An der
Eckenberger Strale V' und der 3. Anderung des Bebaunmplones mil Grirordnungsplan *An der
Eckenberger Sirale’ |§ 9 Abs, 7 BouGE|

Grerpe das réuml
Eckenbierger Sirab:
Strabe’ werden dur

hen Anderurgsbereiches der 3 Anderung des Batauungsplan
[Bebauingspian Nr. 7|, Die Inhalle des Babouungspiches “An
diose 3, Andening vollitdndig asetzt |§ ¥ Abs. T BouGE|,

Ecantierger

Abgrenning wnlesichiedicher Muttung, L8, von Balageblsten, oasy Abgrenzung cles MoBss der
Hutzung innerhalt eines Bougeblets |§ 7 Abs, | BouGaE & § 16 Alos, § Bauhiva)

D. Bauordnungsrechiliche Vorschriften (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO)

Abslandshtichen
Es gelten die Abstandsfbchenvorschiitlen der Boyedischan Bavardnung [BoyBO | (an, & Abs. 5Satz 3 BoyBo)|

Houplgebiude

Dachlorm, Dachiberstand

Iusdssige Dachlarmen tnd Setteldécher (50, Pultddcher |PD) und Walmdachar (WD) entsorechand der
Einfragung in der Mutnungsschablops

Bed Sottelddchem ist eine ¥nippatvaimatsbidung mulbssg,

Der Dachvarnprung on der Trawte darf max 40 cmund am Orfgang max. 20 o befragen,

Besm Pulidach wird dar tlefere Cachabsehlias o Traite betiachiel. Der Dochvornping anm hitheresn
Dachabschiust darf bei Pulld&cham max. 20'om batrogen [ARE1 Abd 1 Me | BayBG)

Dochnelgungen

Cie zulfissigen Dachagigungen dind abhbngin von der Dachiam des Gebalde) [Af, 81 Aps 1 Ne. | Bavao|,
SE = 357 - 5

PO= 100 - 24¢

W= 247~ 450

und Dachou
Dia Dochaindeckung hat mit rofen bis rotbrounen oder mittelgroven b anibroazil gefdrbien Ziegein cder
Daochstoinen U arcigen,
Fiir Dochreigurgen b 24° sind ouch andere Do
mit Melellabafitoeke Sde nal
Dachgousen snd ab elner

heindeckungsmatenalien wis Blechedackingen & &,

Lickes vion-30° und abpeleiiet aus den

Jestametaen Poechionmen alidusiandis madmale Goutenbreine pro Gauke (gemessan andsn

Aldankaonien ohne Dachiteniand] betragt 2.50m, Bndeckung wie Hauptdaeh, e Goiomiidngs cller
Gouoen darl | Dachsalte die HAlffe der Howitinge nicht Gbeschreden: Mirdastabstand der Goute.zur
Giabelseile |, 50 m {gamessen witd ¥on der AuBemwand).

AuBerwandbtridige Iwercnglabel & gegenioer der &Ldanwand vorspirgende Fwerchhélser siho bis zu.
siner Brefte von max 5,00 mriiassig. e Fnthine des Twerchgisbek & das Iwerehhiises muss mind. 40
em Lrtemalt der-Frsflinie des Houptdoches Segen [Ar. 81 ADs | Nr, | BayBC)]

Sonnenkollektoren

sennenkolisktoran tnd als thermische Sclcranioge oder Phetovetialketement migelatsen und missan mif
den tbrgen Bachchen und Dochoulbouten harmonisch abgesfimmé seln. Der nilssige Abstond von
Sonnankollekioten n Fst, Traute und Crtgang muss mind. 40 cm batragen [Ar 81 ABL | HE | By},

Enlestock I
Kriesticke sind iois 7u elnar HEhe von mox: 40 cm auldisig; |
gemessen wird dabel suBerselliy von der Oberkonte

Fariafudoaden bis 2um Schnlthpunkd A 8ankonie Wondf

Untercanie Dockspomen (At 81 Abs, LN | BayBCH.

Fassodengesiofiung

Die Gebéuds sind In gedimphen Fartiitnen 2u asstalten. Holverkleldungan sind oG,

Werdan Fasadesverkleldungen drgebrach!, so sind senkrachée Holmchalunaan in naflricher
Famgebung nu venvenden. Hoabduser mit senkre chier Scnoung smd auibssg A, 81 At 18 | BayBD)

Gestaltung der Garogen / Slauraum

Fidr Georagen sired shesalben Dachformen wie i oo Houptgebdude sultsilg |vgl Mulnungsschaolons],
[Danhneigune mit s 5% Differens 20m b Sude, beldiertip gleleh; oder abg Crach
Dochendeckung, Tare und Fassadengestaliung wie Hauptgebdude,

[ie Gastoliung cneirands for Grarzg \ it aufeinonder abnstimmen (Anpassungsofiichi).
i Kniestock o Garagen ist nicht roidsig, Dos aufstelen von Blechgaragen (st unzulBsig, Sarparts sind
auch mil Flochaach sullssig. Ber Minoesfabsland aler Saragerions vem Rand der Slentichen
VarkehrslAche belrigt 5,00 m. Einfahrisfigeken out offertichem Gund kinnen dobe! bericksichig!
wisrdan, Dar Slesraum vor den Garagen darf zur Bffentichen Yerkehmsfidche hin nich? ergelriadel
wirdan [Ar, &1 Abs, | N F& SEoyBOC)

Elnfriadungen

Tare und Torer dorfer nicht zur SraBe hin aufseniogen, Sockel sind nichf 2uitssig. Hanendiffersrzan misan
Firtter dem Zoun oder dem Stralenkimper als bepdflunzbore Bischungan ausgeliha wenden Tir Einfiedung
ot Baugrundsitcke snd Holloten-, Metabieider- und Metalstabzdune bes ru elner Hihe von |30 m
suldssig, An seiiiichien oder dickwadigan Grundst 1 sinel aueh Maschendrahfztiune mulfig.
Trackanmauarm aus Matursiein sind pur zur Gelandeots kg zilbsig. Sanfichs Galnlbchen diren
richi efngefiedat werden (ARET Abs | Mr. 5 EoyBO)

Geolandeanpassung

D Coerfiiol ung der g tur) Giundstioksfiicha der Bougiunastioke Ne 11, 14, 28028
29, 80 Lnd 3] k¢ hahanmaBiy mit ousreichand Geflille zum als Fanze(chan festgesatden
[Ipargobaichocht dar Soerfibehenvwasserabialtung yoramhmen {dsne daz guch unter Fumkh C.10.
Pionzeichen Ooerflicheanwasserablefiung ob Yerohing - Dwrgubeschucm}_

Dle Anlleger aben auf alen Grundsticken die sur Hertelung des Siralenkipers bow, o Hestallung
dev senstigan &ffentiichen Fitichen notwendigan Batorrickensiiizen zoouiden urd 20 untamofien
[Art. 81 Al T NS BayEO),

E. Hinwelse

e R

Bagtehende Grursiitbckegranssn
Vergeschlogene Grundstickigranzen = - —
Hahenlinien e
Flursticksnummanm (betiplethaft aus der Plorzelchnung) 148

Bestenends touiche Anlogen

Bebauungsvorschiog
Hauptgabbude

Garege

MU

eviarung der Grundsticke (beliplelhaft ous der Ponesiehnung)
Maraussichiliche Gride der Srunditficke [Despienali aus der Pianzeichnung)
Warhangdener Boum

Ermplehivrgen tur Sedungsaingringrg

Baum anpfianzen ois Ermpletiung noch sxempiaiuehos Pllongise,

gen Inden
Plianzung von min. einem Lautiboum oder Obsiboum auf Privatgnnd poo: angelangers
S0 Grunditbcksfidche ofs Grunduitokshegrinung sinschisiich der m Plan
dorgestaliten Bburme of Empfeblung,
Als Granzobitéinge elrauhalten snd, aowelchend von Art, 47-52 AGEGE,
f0r 8&cema mind, 1.0 m 2u Sifenlichen Grndsticksgranzan, sowie m Shalgn: und
‘Wagsrindam mind, 1.0m.
Die Freihaltung des Lchtraumprafiles der Boumkrone bis 4.5 m Hihe an
Erschllefiungasiradan ist durch Auswahl gesigneter Bowmnartan und Sronenpiege
gewihieisen,

Umigreraung von ABchen wum Anpllonzen van BEumsn, Siifuehem Lad sonstigen
Bepfonmungen als Enplehung:

Flanmung ener 1-2-reihigen, arterveichen Becke ows heimbcnen Sttiucham ofentert
an der polentiolten natlichen Yegeiaton (val. exsmplaische Planzisia) sowle
Anloge alnes mind, 2 m brallen HochstoUdorsoumes 2u den pelvaten Beugrundsticken.
Die Heckenpflanoung kann einseitig. des Hockalousensoum komplat i dis
Oarfidchonentwisenngsmuide im Grinsireifen singeborden wardlan

i

Exemplarische Plionziiste:

1.
11y
T
13

4

7=

&

20,

Alle in den Festsetrungen genannten BAume und Striucher sind on dar polentiall nattiichen Vegatation
arientiert, oder seit langem kullivierte Boumartan. Neben den gerannten Aden kBnnen ouch Sord én unst
Auslesen g der Boumarten verwande! werdean

Grofkionige Baume

PlanzgroBe: Hochstamm 3 v mit durchgehendem Leitiieb; 51U min, 18- 18cm
Acer compesie Fajdahom Robina preudancacia -
Acer plalancicdes Spitzchicm Querous patroea

Acer psevdoplalars - Bergohom CIUenous ek

Frawiniss excehios Esche Tz cordata

Juglons regia Wairwss Tila platyphyilcs

Popuius fremiia Zittepoppel

Robire
roubeneiche:
Sisaichn
Wintedinds
Sommerinds

Klalnlronige Baume

Phanzgrabe: Hochsiamm 3 x v, 5iUmin 12- 14 em
Feldabam

WalBdom
Vogelkinche:
Mahibeens

Acer compesie
Cratoegus loavigata
Prunis avium

Sorbius andg

Eberesche

Spelading

Elsbegne

Siberwaide ols Koptweide

Sorbus avcuparia
Sofous domestioa
Sorbus tarminois
Sokx albo

Sbstbaurmhochatfmme
Fiarzgrofe: Hectsfamim 2.k v, o8 min: 8 - 10 cm, Rrenesarsafz mindestend 180 m hoch

Baurmarter nach exempleriicher Plionzilile des Medeblaties “Strevobst™ der Bayerischen Londesarstalf
fie Bodenkuitur und Pllanzenbal, Verwendurg von alten Obstoren.

Straucher fir Gehdlzstrellen und fretwochsende Hecken
Pllanzgrofe: Sir, Hed 2w, ob
Alnus incano = Grauerie
ATl Moy Fommikinche:
Cornus sanguinea Haririegsl
Euarymus eunpasus - Plaffenhiichen

Reifweide
Knackweids
Lovendetweide
Lobeerveide

Sallx dophnoldies

Salix fragits

Sofxincana 5
Safte pertande -

F. Verfahrensvermerke

Dar Gemaindaral hat in der Sikung vam 27.09.2010 die Auleliong des Babeuungiplanes mit
Grinardnungspian .An der Eckenbenger SiroBa v Und der 3. Andpiing des Bsbauungssiones mit
Granedrungiplan  An ger berger Sirade’ L DEr gibeschils wirds om
04.11.2010 ortsOalich bekonnl gemachl,

]

Dies fitaitige Offenlichkeitbetellgung gen. & 3 Abs. | 8auGE mis Bffamlictier Deragurg Lnd Anharing
erfalghe inder el vam 15112010 ble 10322010 rrilt cor Fossung vam 08.11.2010,

4

Dia Iroraeitige Betaligung der Behdrden ued sonsigen frdger oifenticher Belorge gem. § 4 Abi. | BouGE
arfolghe mit Schielben vom 17112010 Bis um 17122010 mif der Fostung vom 080112010, AL@erdam
weurde arn 26.04.2080 en Scoping-Termin durchgafine.

d

Der Entwird das Beboucngipéanes mit Grinordnungsplan | An der Eckertanger Siale (V' Und e

3. Endernng des Bebauungsplanas mit Grindrdnurgsplan ,An der EckerbemerSirole” in der fasung
vom 05122011 wurde in der Gemeindensisitiveg omo 05.12.2011 Berolen und gebifigh, Der Boschis
e Alentlichen Aulegung e, & 3 Abs. 2 8a0GE und zur fSmilchan Beteilgurg dor BahSiden Lnd
sorstiger Trdger Afentlicher Belange gem, § 4 Ats. 2 BouGh wirde gefasst,

]

U dlam Entwur des #abauungsplanes mit Grinerdrungsplan wAn dar Eckenbarger StoBa " und der

3 findenung des Sabouungsplanss mit Grincrdtungioian .An oer Eckenberndes Sfraie’ in der Faskng
vor 05,12.2011 wurden cie Bahdrder und :eniligen Tréger &ffentfchar Sslonge gem. § 4 Abs 2 BauGE
mit Schieiben varm 03.04.2012 bis zum 14052012 bateligl,

1] Derentwurf des Bebouungiplones mif Grinordnungsplon , An der Eckenberger Sirale " Lnd der
3. Anderung des Bebaudngsoianes mif Grilnordningsplan , Ander Eckenbangar Strofe i der Fasung
werm 05122011 wurde mii der Begrindung gem. § 3 Abs, 2 BaUGR N cee Taif vom  02.04.2012 bir
04052012 &ffsntich ouigelegl. Dieorfwbiche Bekanntmaocnung erfolgleam  22.03.2012 ¢

) e AbwEgung mit Baschiustiossung 2u den fistg # elngegang Stellurgnanmen erfcigle in der
Gamainderatusiinng am  21.05.2012 . Der gednderts Enfwurf des Bebauungspionas mit Grinordrnugsplan
wAf dar Eckenberger Strofe v* und der 3, Andening des Bebouungsplones mit Grinordningspiaf An dee
Ezkenbarger Strofe” wurde in der Fossung vom 21052012 gebiligh Der Beschiuss s emeuien Sffenflichen
Auslegung gem, § 3 Abs. 2 BauGa und zur fammiichen Batefligung der Behrien und sorstaer fdger
Sttestficher Belongs gem. § 4 0 Abs. 3 BouGE wisde gefaisl

hi Det Entwurt des Bebsuungsplanes mit Srincrdnungsplon AN er Eckenbarger Strofe (v und der
A Andenung der Babauungspianas mit Grinordnungspian . An des Eckenbarger ifrofe” in des Fassung
vom 21052072 wirde mif der Sagrindung gem. § 4o Abs. 3 BauGE in der felf vom | 06002012 b
07092012 emeut affentlich olsgelegl, Die’orlibichs Bekannimochung edolghe am 24.07,2012

2 derm Entwurf des Bebouungsp it G ingsplan .An der Eckenberger Strafe v und der

3 Andlerung des Bebaungspianes mit Grinardnungiplan -An der Eckanterger Srofe" In der Fosung
vom 21,085,202 wirden die Bahérden und sanstigen Tiager dffentiicherBeionge gam. § 4 Akt 2 BoUGH
mit Schrelben vorn 13082012 blszum 19.09.20012 beteligf.

e

Die Gemeinde Cberreichantach hat mit eschiuss des Gemeinderates vorn  15,10.2012 den Bebauungspion
mit Grinondruingspion | An der Eckanberges Sirofe i ind dia 3. Ardarung des Bebaulngipianes mil
Grinordnungiplean .An der Eckenbarger Sirofe gem. § 10 Abs, | BouGE in dor Foisung vom  21.05.2012 ois
Saatmung beschigasen. :

Obemeichernackh. den 15102012

=

Der Sonungsbeschiuss wurde om 20122012 germ: § 10 Abs, 3 Habisalz 2 BouGE ortiiblich bekannt
gemacht, Dar Bsbauungsplan mif GrinordnUngsplan . An der Eckenberpes Sroia Iv* und die 3. Andening
des Sebovungiplaones mit Grinordnungspian | An derEckanberger Shrafle” &f damit in ¥raf getraten 3

Cbereichonbach den 21122012

Seimweide
Mondetwaide
Honfweide

Gemelner Schneabal)

Ligustnim Ligster

FrUNUE pacius Troutankische
Rizes nignam Sohwane lahannbb.
e Cineren Achveide

Salix pUmpUTen T
ok iandra

Salix wirinolls

Wibumuem cRuis

Bemaliung
Vemsorgungtleitung der EON Bayem AG [Bastand | Planung)
Vesorgungilsitung der Deulschen Telekom AG [Bestand / Flonung)

Umgang mit ObediGche nwasser

Hhadans e van vaniegellen Adchen dodf richl oberfiGchig auf die VerkehnRGchen abgeisiet

werdany,

Die Worgaben ces § 3 NWFelV ur Vormamigung sind-filr nachistgand emplohiens MoBnohmen eirmunalten.

Anfoliendes CoedlBcherwoser cus DachiSchen urd BelogsiBchen soll. soweil s die Bodenverhdiinsse

armBgichen, In den Grundsticksfi@chean durch g Rickhoito- und i gEmaBnahmen wie

Ragermwasiarbiteman Graben, Sickemmulden, Rigolan w o, verbieiben

Oberahiisiges, aUlarng varthandsmer Bodenvemsickenings nich? s Dbt

kann dber den Ubergabeschocht und dis Doafidcherwasekanle in daos Steniliche

ObediGchenwoseaysten eingeieliet warden [siebe C. Feshatnungen e, 10).

Den Grundstckseiga nmenm wird emplohlen, dos anfollende Regerwasser u sommeln [z B, in Tshemen)

und flir die Gotenbowisenung oder eventusll fix dis Tollsttensoliung u verwenden odar durch

Siekarrshd3chie aul dem Grundstibck ronickaihalien,

Die Grife der Auffangbehdiier sollle pro 100 m® Dochiachs 2 - 3m? nicht unterschmiten.

Schutz gegen drickendes Wasser

Uit Kellergeschosse und ale Winde m Bedendnschiussbareich unter vorh. AuBsoonschlusshiten sallten

In wonsercichler Bavwelse ausgefirel werden, Die Vensendung des Einbaues yon wasisrdichism Belan

mit entiprechender Abdichtung der Ubergangstigen wird dringend smplchien,

Bousdolfe

Boustatfe, deren Herstellung. Verorositung und Enfsorgung cis Umwaltund che Ganindhait schidigen und

deren Ersatz nach dem Slond derTechalk megich s, sollen magkshsf icht verwandet wenden

Archticloglsche Funde

4 utgelundens Bodendenkmaler sind unverigich der Archdiciagischan Diensistele N a,

#0403 pidmberg, Talefon: 0711 /23585 - 0, Fax: 091 1/2358528 onneigen (AT B ADs: 1mmgﬁmm:gg

Denkmalichutigesetr), sowie unverander mu belassen (Ar. & Abs 2 Boversches Derkmalichfagesstz). Die

Fortsetzung der trdonteiten bedart dar Genshmigung (A7, Abs. | Bayerisches Dankmalschutzgesety),

Steliplatusatung :

Im gesamten Gellungsbiersich des Bsbouungplanes mit Siinardnungsplan *An der Eckenberger Stroga (v

und der 3. Andening des Bebauungsplanes mi Grinordnungsplan . An der Eckenbergaer Strage” gilt che

gemeirdiichs Stellplatsatzung ininner jewelly akisalien Fassung.

Héhenplanung

Im Zuge der Engabeplanung it eine Hihenplanung der Gecdude und des AuBenaniagen mit Angobe

varg HEhen In m dber NN und mif Bezug auf vorhonders Stralananschikishshsn NoiegEn,

Dlesa st Bostandied dar Eingobegianung Hirsichtich des gemeindlichen Elrvermatmens,

Ein Fatlen bawirkt dia Unvolstndiakstt der Bauvorog

Oberboden

Obeibaden st noch DIN 18915 nur Wiedenverwendung au sicham.

ir fir Lasm I all

Gema Technischer Anlettung zum Schutz gegan LEm vam 26,08,1 798 [TA L&) el alnem fefrieak
¥ 0B, gefien bei el

¥en haustechniichen Anlagen (28 Kimagardte, Ablufifinmngan, Warmepumpan] n der &mmq.!umgam

mmissiansrchtwerte r Lam an batratanen fremden WohnrSumen: \ .

+$ags | 06200 - 22:00 Utv): 55_6!3[-‘-1: = nachts [22:00 - D00 Unr|: 40 dafa)

Die Sicherstallung ber die Enharung der genonnten Immisiensichtwerte ctliegt den jewaligen Balreibarm;

o 1 r Sl St
o fgr?-:,mﬂ" ¥ann hisru dis Vorogs sines Nochwelies angeardnet wiarden. Es geilen die Regelingen dar

BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNGSPLAN
"AN DER ECKENBERGER STRASSE IV"

& 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
MIT GRONORDNUNGSPLAN
"AN DER ECKENBERGER STRASSE"

GEMEINDE OBERREICHENBACH
LANDKREIS ERLANGEN / HOCHSTADT




